a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Valtion tukemien lainojen kayttd- ja luovutusrajoitukset
29.10.2021

Valtion tuella rahoitettujen asuntojen kaytto- ja luovutusrajoitukset

Valtion tukemia vuokra-, asumisoikeus- ja
osaomistusasuntoja koskevat laissa saadetyt kaytto- ja
luovutusrajoitukset. Rajoituksilla varmistetaan valtion
tukeman asuntotuotannon sailyminen suunnitellun
mukaisessa kaytossa. Rajoitusten sisaltd ja kesto riippuvat
lainatyypista seka siita, milloin laina on mydnnetty.

Lainan takaisinmaksu ei vaikuta kayttd- ja luovutusrajoitusten
pituuteen. Rajoitukset paattyvat laissa saadetyn ajan
mukaisesti.

Huom.

Tarkistathan rajoitusajat aina ARAn verkkoasioinnista
(www.ara.fi > Verkkoasiointi > Verkkoasiointi ja

verkkopalvelut) tai ottamalla yhteyttd ARAan sahkodpostitse

osoitteeseen valvonta (at) ara.fi.

Seuraavien sivujen taulukoissa on esitetty eri lainatyypeilla
rahoitettujen asuntokohteiden paadasialliset rajoitukset ja
toimenpiteet, joihin taytyy hakea lupaa tietyltd viranomaiselta.

Rajoituksia saatelevat lait on mainittu téman dokumentin
viimeisella sivulla.


https://www.ara.fi/fi-FI/Verkkoasiointi
https://www.ara.fi/fi-FI/Verkkoasiointi

dfd

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Aravalainoitetut asuntokohteet

Aravalaina

Rajoitusaika
vaihtelee 24-45
vuoteen,

riippuen
lainamuodosta ja
myontdajan-
kohdasta.

Vuokra-
asuinkaytto-
rajoitus

Kyl \/

Asukas-
valinta-
rajoitus

Kyl \/

Luovutus-
rajoitus

Kyl \/

Yhteis-
hallintolain
soveltaminen

Kyl \/

Valtion tukemien lainojen kayttd- ja luovutusrajoitukset

Vuokran-
maaritysrajoitus

Kyl \/

Ei koske
kohteita, jotka on
lainoitettu

1.10.1971-
31.12.1979
asuntotuotantolain
(247/1996) tai
1.2.1979-
31.12.1992 perus-
parannuslain
(34/1979, pitka-
aikaiset peruspa-
rannuslainat)
perusteella.

Aravalaina, 10
vuoden jatko-
rajoitusaika

Kylla \/

Kylla \/

Koskee

85 %
asunnoista;
15 %:ssa
asunnoista
asukasvalinta
on vapaa.

Kylla \/

Kohteet
voidaan
luovuttaa vain
ARARN nimea-
malle luovu-
tuksensaajalle,
mutta luovutus-
hinta on
vapaasti
sovittavissa.

Kylla \/

o X

Poikkeus-
luvat
asukas-
valintaan

Haetaan
sijainti-
kunnalta.

Haetaan
sijainti-
kunnalta.

29.10.2021
Kaytto- Rajoituk-
tarkoituk- sista
sen vapautta-
muutos minen
Haetaan Haetaan
ARAlta. ARAIlta.
Haetaan Haetaan
ARAlta. ARAIlta.



Asumisen rahoitus-

a ra ja kehittamiskeskus

Aravalaina,
ennenaikainen
takaisinmaksu

Vuokra-
asuinkaytto-
rajoitus

Kyl \/

(alkuperéinen

Asukas-
valinta-
rajoitus

Kylla \/

(alkuperéinen

Luovutus-
rajoitus

Kylla \/

(alkuperéinen

Yhteis-
hallintolain
soveltaminen

Kylla \/

(alkuperéinen

Vuokran-
maaritysrajoitus

Kylla \/

(vuosimaksu- e ! e ! e ! e ! (30 vuotta lainan

lainat) rajoitusaika) rajoitusaika) rajoitusaika) rajoitusaika) 1. erdn
nostamisesta)

Aravalaina,

ennenaikainen . . . . .

takaisinmaksu | KY!la Kylla Kylla Kylla Kylla

(muut kuin (alkuperéinen | (alkuperédinen | (alkuperdinen (alkuperainen (alkuperainen

vuosimaksu- rajoitusaika) rajoitusaika) rajoitusaika) rajoitusaika) laina-aika)

lainat) Rajoitus lakkaa,

kun laina on
maksettu takaisin
normaalien
lyhennysehtojen
mukaisesti.

Valtion tukemien lainojen kaytto- ja

Poikkeus-
luvat
asukas-
valintaan

Haetaan
sijainti-
kunnalta.

Haetaan
sijainti-
kunnalta.

luovutusrajoitukset

29.10.2021
Kaytto- Rajoituk-
tarkoituk- sista
sen vapautta-
muutos minen
Haetaan Haetaan
ARAlta. ARAIlta.
Haetaan Haetaan
ARAlta. ARAIlta.



a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Korkotukilainoitetut asuntokohteet

Valtion tukemien lainojen kaytto- ja
luovutusrajoitukset
29.10.2021

Poikkeus-
Vuokra- Asukas- Yhteis- Vuokran- luvat Kaytto- Rajoituksista
asuinkaytto- valinta- Luovutus- hallintolain maaritys- asukas- tarkoituksen vapautta-
. rajoitus rajoitus soveltaminen rajoitus valintaan muutos minen
rajoitus

Korkotukilaina J J J X X Haetaan Haetaan Haetaan
myonnetty . . . ] ] sijainti- sijainti- ARAlta.
ennen Kylla Kylla Kylla Ei Ei kunnalta. kunnalta.
1.1.2002. (ns.
20v. korkotuki) Luovutuksen
Rajoitusaika yhteydessa
lainan 1. erén korkohyvityk-
nostamisesta sen _
lukien 10, 15 tai maksaminen
20 vuotta, Vol pysya
riippuen lainan voimassa
myénto- valn_, Jos _
ajankohdasta. Valtiokonttori

hyvaksyy
Vapautuvat lainan siirron.
viimeistaan
2022.
Korkotukilaina J J J J J Haetaan Haetaan Haetaan
myonnetty . . . . . sijainti- ARAlta. ARAlta.
1.1.2002 Kylla Kylla Kylla Kylla Kylla kunnalta.
jdlkeen. (ns.
pitkd korkotuki)
Rajoitusaika
lainan myodnta-
misesta alkaen
30, 40 tai 45
vuotta, riippuen
lainamuodosta ja
myontdajan-
kohdasta.




df'a

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Valtion tukemien lainojen kaytto- ja
luovutusrajoitukset

29.10.2021
Poikkeus-
Vuokra- Asukas- Yhteis- Vuokran- luvat Kaytto- Rajoituksista
asuinkivtts- valinta- Luovutus- hallintolain maaritys- asukas- tarkoituksen vapautta-
xay rajoitus rajoitus soveltaminen rajoitus valintaan muutos minen
rajoitus
Korkotukilaina, Haetaan Haetaan Haetaan
ennenaikainen . . . . . sijainti- ARAIlta. ARAlta.
takaisinmaksu | KYlla Kylla Kylla Kylla Kylla kunnalta.
(alkuperdinen | cajkupersinen | (alkuperdinen | (alkuperéinen (kun 30
rajoitusaika) | rajoitusaika) | rajoitusaika) | rajoitusaika) vuotta
kulunut lainan
hyvaksymi-
sestd korko-
tukilainaksi)
Korkotukilaina Haetaan Haetaan
vuokra- . J _ X . J _ X _ X X sijainti- Valtiokontto-
asuntojen Kylla Ei Kylla Ei Ei Ei kunnalta; rilta.
rakentamiseen Kunnan Valtiokonttori
rakennusalan . :
tyollisyyden ilmoitus vapauttaa
e . ARAlle asunnon tai
edistamiseksi. "
etukateen. talon vuokra-
R asuntokaytto-
Myoénnetty 2
1.4.2009- ‘ée\'/‘l’J%';teerf’Sta
31.12.2010
. . kuluttua
(ns. valimalli) korkotukilai-
nan 1. eran

Rajoitusaika 10
vuotta, alkaen
lainan 1. eran
nostamisesta.

nostamisesta,
jos korkotuki-
laina on
maksettu ja
valtio
vapautettu
takaus-
vastuusta.




df'a

Lyhytaikainen
korkotukilaina
My6nnetty

1.8.2016 alkaen

Rajoitukset
astuvat voimaan
korkotukilaina-
paatoksestad
alkaen.
Rajoitukset
paattyvat, kun
10 vuotta on
kulunut ARANn
tekeman
korkotukilainan
lopullisesta
tarkistuspaatok-
sesta.

Rajoituksia
sovelletaan
lainan
ennenaikaisesta
takaisinmaksusta
huolimatta.

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Vuokra-
asuinkaytto-
rajoitus

Kyl \/

Asukas-
valinta-
rajoitus

Kyl \/

Asukasvalinto-
ja koskevat
tulorajat.

Luovutus-
rajoitus

Kylla \/

Lainansaajan
tai sen
osakkeen-
omistajan on
ennen luovu-
tusta haettava
ARAlta
luovutuksen-
saajan
nimeadamista.

Asuntojen ja
lainansaaja-
yhtion
osakkeiden
luovutushinta
on vapaa.

Yhteis-
hallintolain
soveltaminen

o X

Vuokran-
maaritys-
rajoitus

Kyl \/

(sitova alku-
vuokra)

Valtion tukemien lainojen kaytto- ja
luovutusrajoitukset

29.10.2021
Poikkeus-
luvat Kaytto- Rajoituksista
asukas- tarkoituksen vapautta-
valintaan muutos minen
Haetaan Haetaan
) sijainti- ARAlta.
Ei kunnalta;
Kunnan
ilmoitus
ARAlle
etukateen.
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Erityisryhmien investointiavustuskohteet

Erityisryhmien
investointi-
avustus

mydnnetty

1.1.2005 lahtien.

Vuokra-
asuinkadytto-
rajoitus

Kyl \/

Asuntoja on
kaytettava
nimettyyn
erityisryh-
maan
kuuluvien
henkildiden
vuokra-
asuntoina
20 vuotta
avustuksen
1. eran
maksamisesta
alkaen.

Asukas-
valinta-
rajoitus

Kyl \/

Luovutus-
rajoitus

Kyl \/

Yhteis-
hallintolain
soveltaminen

Kyl \/

Vuokran-
maaritys-
rajoitus

Kyl \/

Valtion tukemien lainojen kaytto- ja
luovutusrajoitukset

Poikkeus-
luvat
asukas-
valintaan

Kayttaja-
ryhman
muutokset
haetaan
sijainti-
kunnalta.

Kaytto-
tarkoituksen
muutos

Haetaan
ARAlta.

29.10.2021

Rajoituksista
vapautta-
minen

Haetaan
ARAIlta.




a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Takauslainat
Vuokra-
asuinkadytto-
rajoitus
Valtion takaus \/
aravalainan )
takaisin- Kylla
maksamiseksi | pidettava
(868/2008). takaus-
aikana
Hyvaksytty vuokra-
1.1.2009 asunto-
[ahtien. kéytossa,
Takausaika vaikka
enintaan aravarajoitus-
takaisin- aika olisi
maksettavan paattynyt.
aravalainan
jaljella oleva
laina-aika
lisattyna 10
vuodella.

Asukas-
valinta-
rajoitus

« X

Luovutus-
rajoitus

Kyl \/

Yhteis-
hallintolain
soveltaminen

o X

Vuokran-
maaritys-
rajoitus

o X

Valtion tukemien lainojen kaytto- ja
luovutusrajoitukset

Poikkeus-

luvat
asukas-
valintaan

« X

Kaytto-
tarkoituksen
muutos

Haetaan
ARAlta
(kytketty
aravalainaan).

29.10.2021

Rajoituksista
vapautta-
minen

Ei voi hakea.




a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Vuokra-
asuntojen
rakentamis-
lainojen
valtion-
takaus
(856/2008).

Hyvaksytty
23.12.2008
lahtien.

Takausaika
enintaén 30
vuotta lainan
1. erdn nosta-
misesta.

Vuokra-
asuinkaytto-
rajoitus

Kyl \/

Pidettava
takausajan eli
enimmillaan
30 vuotta
vuokra-
asuntokaytos-
sa.

Vaikka valtio
vapautetaan
takaus-
vastuusta,
asuntoja on
pidettava
vuokra-
asuntoina aina
vahintaan 20
vuotta 1. eran
nostamisesta.

Asukas-
valinta-
rajoitus

« X

Luovutus-
rajoitus

Kylla \/

Yhteis-
hallintolain
soveltaminen

o X

Vuokran-
maaritys-
rajoitus

« X

Valtion tukemien lainojen kaytto- ja
luovutusrajoitukset

Poikkeus-

luvat
asukas-
valintaan

« X

Kaytto-
tarkoituksen
muutos

Haetaan
sijainti-
kunnalta.

29.10.2021

Rajoituksista
vapautta-
minen

Ei voi hakea.




a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Osaomistusasunnot (rajoitukset voimassa asuntojen ollessa vuokralla)

Rajoitusten
alaiset
osaomistus-
asunnot

Koskee
15.4.2002
jalkeen
tehtyja
osaomistus-
sopimuksia.

Vuokra-
asuinkaytto-
rajoitus

Kyl \/

Asukas-

valinta-
rajoitus

Kyl \/

Luovutus-

rajoitus

Kylla \/

Yhteis-
hallintolain
soveltaminen

Kylla \/

Vuokran-
maaritys-

rajoitus

Kylla \/

Valtion tukemien lainojen kaytto- ja
luovutusrajoitukset

Poikkeus-
luvat
asukas-
valintaan

Haetaan
sijainti-
kunnalta.

Osaomistusasunnon kaytto- ja luovutusrajoituksista vapauttaminen

Kaytto- ja luovutusrajoitukset koskevat osaomistusasuntoja asuntojen ollessa vuokrattuna eli osaomistusasunnon

Kaytto-

tarkoituksen

muutos

Haetaan
ARAIlta.

29.10.2021

Rajoituksista
vapautta-
minen

Haetaan
ARAIlta.

(Katso teksti
taulukon
alta)

vahemmistdosuuden omistajan (vuokralaisen) maksaessa enemmistdosuuden omistajalle vuokraa asunnosta. Sen jdlkeen, kun

asukas lunastaa asunnon enemmistéosuuden itselleen, ei asuntoon kohdistu enda mitaan rajoituksia.

Asunto vapautuu rajoituksista myds, jos asunnolle ei I16ydy lunastajaa. Talléin enemmistéosuuden omistaja ilmoittaa asiasta ARAlle
ja maksaa takaisin rajoituksista vapautuvan asunnon osuuden korkotukilainasta tai lainanmydntaja vapauttaa valtion asunnon

osuuteen kohdistuvasta takausvastuusta.

10



a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Asumisoikeusasunnot (aso-asunnot)

Valtion tukemien lainojen kaytto- ja
luovutusrajoitukset

29.10.2021

Poikkeus-
Asumisoikeus Asukas- Yhteis- Vastikkeen- luvat Kaytto- Rajoituksista
-asuin- valinta- Luovutus- hallintolain maaritys- asukas- tarkoituksen vapautta-
kiyttérajoitus rajoitus rajoitus soveltaminen rajoitus valintaan muutos minen

Rajoitusten \/ \/ \/ \/ \/ X Haetaan Haetaan
alaiset aso- 1.1.2022 ARAlta.
asunnot Kylla Kylla Kylla Kylla Kylla alkaen ARAIta.
(yhtimuo- Kunta Yhteishallinto- Yhteisé voi
toiset). hyvéksyy lakia vyokrata, jos
Pysyviit asukas- sovelletaan =l Eelel
rajoitukset. valinnat. 31.8.2022 asuntoja

1.9.2023 saakka. Uutta asumisoikeus-

Alkaen asumisoikeus- kayttoon.

yhteisét Iak|a”

hyvaksyvét sovelletaan

asukasvalin- ;I.I?a;igz:;

pat Ja ARA ARA valvoo

) 1.9.2022
alkaen.

Rajoitusten \/ \/ \/ X \/ X Haetaan Haetaan
alaiset aso- 1.1.2022 ARAlta.
asunnot Kylla Kylla Kylla Ei Kylla alkaen ARAIta.
(yhdistykset). Kunta Asukkaat Yhteiso voi
Pysyviit hyvaksyy paattavat vuokrata, jos
rajoitukset. asukas- yhdistyksen €lisaa

valinnat. kokouksessa || asuntoja

vastikkeista asumisoikeus-
;I.I?éigB lukuun kayttoon.
hteisst ottamatta

Kyvéksyvét asukashallin-

asukasvalin- non menoja.

nat ja ARA

valvoo.

11




a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Rajoituksista vapautetut ja vapautuneet kohteet

ARA voi vapauttaa yhteisdn kayttd- ja luovutusrajoituksista. Rajoituksista vapauttaminen astuu voimaan vasta, kun Valtiokonttori
poistaa rajoitusmerkinnan. Edellytyksena on paatoksessa mainittujen ehtojen toteutuminen, kuten lainan takaisinmaksu.

HUOM. Rajoitusmerkinnan poistamista on haettava Valtiokonttorilta.

Rajoituksista
vapautetut ja
vapautuneet
kohteet

Vuokra-

asuinkaytto-

rajoitus

o X

Asukas-
valinta-
rajoitus

o X

Luovutus-

rajoitus

o X

Yhteis-
hallintolain
soveltaminen

o X

Vuokran-
maaritys-
rajoitus

o X

Valtion tukemien lainojen kaytto- ja
luovutusrajoitukset

Poikkeus-
luvat
asukas-
valintaan

« X

Kaytto-
tarkoituksen
muutos

« X

29.10.2021

Rajoituksista
vapautta-
minen

Ei voimassa
olevia
rajoituksia.

12
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Rajoituksia saatelevat lait:

Aravalaki (1189/1993)
Aravarajoituslaki (1190/1993)
Arava-asetus (1587/1993)

Laki vuokra-asuntolainojen korkotuesta (867/1980),
ns. 20 v korkotukilaki

Laki vuokra-asuntolainojen ja

asumisoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001), ns.

pitké korkotukilaki

Valtioneuvoston asetus asukkaiden valinnasta arava-
ja korkotukivuokra-asuntoihin (166/2008)

Laki vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettujen
asuntojen vapautumisesta kayttorajoituksista
(291/2005)

Laki vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta
korkotuesta (574/2016)

Valtioneuvoston asetus vuokratalojen
rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta
(603/2016)

Valtion tukemien lainojen kayttd- ja luovutusrajoitukset
29.10.2021

Laki korkotuesta vuokra-asuntojen rakentamislainoille
vuosina 2009 ja 2010 rakennusalan tyéllisyyden
edistamiseksi (176/2009)

Laki avustuksista erityisryhmien asunto-olojen
parantamiseksi (1281/2004), ns.
investointiavustuslaki

Laki valtiontakauksesta aravalainojen
takaisinmaksamiseksi (868/2008)

Laki vuokra-asuntojen rakentamislainojen
valtiontakauksesta (856/2008)

Laki yhteishallinnosta vuokrataloissa (649/1990)
Laki asumisoikeusasunnoista (650/1990)

Laki asumisoikeusasunnoista (393/2021)

Laki asumisoikeusyhdistyksista (1072/1994)

Laki vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista
osaomistusasunnoista (232/2002)
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https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1993/19931189
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1993/19931190
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1993/19931587
https://www.finlex.fi/fi/laki/smur/1980/19800867
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2001/20010604#L1P5
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2008/20080166
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2005/20050291
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2016/20160574
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2016/20160603
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2009/20090176
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2004/20041281
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2008/20080868
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2008/20080856
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1990/19900649
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1990/19900650#L11aP51c
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2021/20210393?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=avolii%2A
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1994/19941072
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2002/20020232
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